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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Rechtsgrundlagen

Der Stiftungsrat erlasst das vorliegende Kostenreglement der Anlagestiftung (nachfolgend
'Stiftung’) gestltzt auf Art. 8 Ziffer 4 der Statuten unter Berlicksichtigung der Bestimmungen
des Ubergeordneten Rechts und der Weisungen der Aufsichtsbehoérde.

Zweck

Das Kostenreglement regelt die Kosten und Gebihren sowie deren Bemessungsgrundlage
und Hoéhe.

Ausgabe- und Ricknahmekommission

Bei der Herausgabe von Ansprichen wird eine Ausgabekommission berechnet; die Héhe
der Ausgabekommission ergibt sich aus dem Stiftungsreglement.
Ricknahmekommissionen werden maximal im Umfang der Bestimmungen des Stiftungsreg-
lements erhoben.

Ausgabe- und Ricknahmekommissionen werden der jeweiligen Anlagegruppe gutgeschrie-
ben.

Fir die Ausgabe von Anspriichen kann die Stiftung zugunsten der Anlagegruppe eine Kom-
mission von maximal 5% des Werts der ausgegebenen Anspriiche verrechnen. Der jeweils
glltige Ansatz ergibt sich aus dem Anhang 1 zu diesem Kostenreglement.

Fir die Ricknahme von Ansprichen kann die Stiftung zugunsten der Anlagegruppe eine
Kommission von maximal 5% des Werts der zuriick genommenen Anspriiche verrechnen.
Der jeweils giiltige Ansatz ergibt sich aus dem Anhang 1 zu diesem Kostenreglement.

Kosten zu Lasten der Anlagegruppen

. Die Verwaltungskosten decken die Managementdienstleistungen wie Portfolio- und Asset-

management, Geschéaftsfuhrung, Administration etc. und die Kosten fur die Betreuung der
Anleger und werden der jeweiligen Anlagegruppe belastet. Die Mehrwertsteuer wird zusatz-
lich zu den nachfolgenden Satzen verrechnet.

. Fur die Anlagegruppen Immobilien Mittelland gelten folgende Bestimmungen:

a) Fur die Aufwendungen der Geschaftsfiuhrung und Administration werden der Anlage-
gruppe maximal 0.15% des Nettovermdgens belastet.

b) Fir die Aufwendungen bei der Erstellung von Bauten, bei Renovationen und Umbauten
durch die geschéaftsfiihrende Gesellschaft wird der Anlagegruppe eine Baubetreuungs-
kommission von maximal 3% der Gesamtkosten belastet. Der effektiv angewandte Satz
wird im Jahresbericht publiziert.

c) Fur die Mihewaltung beim Kauf und Verkauf von Grundstiicken und Liegenschaften
und bei der Ubernahme von Grundstiicken oder Liegenschaften anstelle einer Barein-
zahlung durch die vermittelnde Gesellschaft wird der Anlagegruppe eine Kommission
von maximal 2% des Transaktionsvolumens belastet. Der effektiv angewandte Satz wird
im Jahresbericht publiziert.

d) Fur das Portfoliomanagement der Immobilien wird dem Beauftragten Vermdgensver-
walter eine jahrliche Entschadigung in Form einer Vermdgensverwaltungsgebihr ent-
richtet. Die Hohe der Entschadigung darf maximal 0.5% des investierten Vermdgens
betragen.

e) Als Vertriebsentschadigung fur die Investorensuche maximal 2 % des Werts der ausge-
gebenen Anspriiche.

Der jeweils gliltige Ansatz ergibt sich aus dem Anhang 1 zu diesem Kostenreglement.

f)  Als Entschadigung fir Bautreuhand, Bauherrenvertretung und Mietvertragsabschluss
im Rahmen von Renovationen, Neubauten und sonstigen Projektrealisierungen werden
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m)

der Immobilie fiir Dienstleistungen eine Entschadigung von maximal 2% p.a. der jewei-

ligen Anlagekosten zuzuglich Honorare von Fachplanern, Bauleiter und Zulieferern fest-

gelegt. Kosten fur Projektentwicklung werden mit maximal 1.5% zuzuiglich Honorare von

Fachplanern und Zulieferern festgelegt. Die Kosten werden den Anlagekosten der ent-

sprechenden Immobilie belastet.

Ebenfalls in die Anlagekosten fliessen die notwendigen Emmissionskosten (beispiels-

weise Fremdfinanzierungskosten, Abschlussgebihren etc.) fir die Finanzierung der

Projekte ein.

Eine Verminderung der Rendite auf den Anspriichen der Anlagegruppe entsteht insbe-

sondere durch die von der Anlagegruppe gehaltenen Bauprojektvorhaben oder Reali-

sierungen von Neubauten und Sanierungen. Ebenfalls kénnen zusatzliche Kosten, Auf-
wendungen und Steuern beim Kauf / Verkauf entstehen.

Des Weiteren werden der Anlagegruppe nebst den ordentlichen Liegenschaftsaufwen-

dungen, Kosten, welche durch Dritte in Rechnung gestellt werden, belastet.

Die vorgenannten Gebuhren, Kosten und Aufwendungen kénnen aufgrund von Markt-

oder Kostenveranderungen angepasst werden.

Die Kennzahl TER ISA wird jeweils im Jahresbericht gemass den giltigen Richtlinien

offengelegt.

Die effektiven Kosten fliir Aufwendungen gemass der nachstehenden Liste werden di-

rekt der Anlagegruppe respektive via Verwaltungsrechnung belastet:

- Aufwendungen fur den An- und Verkauf von Grundstiicken und Liegenschaften, na-
mentlich Handanderungssteuern, Notariatskosten, Gebihren, Abgaben, marktkon-
forme Courtagen usw.;

- Honorar der Schatzungsexperten;

- Honorar des Anlageausschusses;

- Honorar von Steuerberatern fiir die Konsolidierung der Steuererklarungen der ein-
zelnen Standortkantone der Immobilien auf der Ebene der Anlagegruppe;

- Anwalts- und Gerichtskosten im Zusammenhang mit der Geltendmachung von
Rechten und Forderungen, welche der Anlagegruppe zustehen;

- Kosten allfallig nétig werdender ausserordentlicher Dispositionen im Interesse der
Anleger bzw. der Anlagegruppe.

- Anteilsmassige Kosten flr die Verwaltung der Anlagestiftung.

- Geblhren der Aufsicht;

- Honorar der Revisionsstelle;

- Kosten der Depotbank.

Der Nettoinventarwert, kurz NAV genannt, ergibt sich aus der Summe aller bewerteten

Vermogensgegenstande zuzlglich Zeichnungen abzlglich samtlicher Verbindlichkeiten

und Ricknahmen.

3. Fir die Anlagegruppe Hypotheken gelten folgende Bestimmungen:

a)

b)

c)

d)

Fur die Aufwendungen der Geschéaftsfihrung und Administration werden der Stiftung
maximal 0.15% des Nettovermdgens belastet.

Fur das Portfoliomanagement der Hypotheken wird dem Beauftragten Vermdgensver-
walter eine jahrliche Entschadigung in Form einer Vermdgensverwaltungsgebihr ent-
richtet. Die Hohe der Entschadigung darf maximal 0.5% des investierten Vermdgens
betragen.

Kosten im Zusammenhang mit dem Kreditpriifungs-, Akquisitions- und Wiederanlage-
prozess werden mit maximal 0.50% des jeweiligen Hypothekarbetrages der Anlage-
gruppe einmalig in Rechnung gestellt.

Als Vertriebsentschadigung fiir die Investorensuche maximal 2 % des Werts der ausge-
gebenen Anspriche.

Der jeweils gultige Ansatz ergibt sich aus dem Anhang 1 zu diesem Kostenreglement.
Die vorgenannten Gebihren, Kosten und Aufwendungen kénnen aufgrund von Markt-
oder Kostenveranderungen angepasst werden.

Die Kennzahl TER ISA wird jeweils im Jahresbericht gemass den giltigen Richtlinien
offengelegt.

Die effektiven Kosten fur Aufwendungen gemass der nachstehenden Liste werden di-
rekt den Anlagegruppen respektive via Verwaltungsrechnung belastet:

- Aufwendungen beim Abschluss eines Hypothekarkredits wie Provisionen an Dritte,
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Notariats- und Grundbuchgebiihren, soweit diese nicht vom Gebaudeeigentimer ge-
tragen werden.

- Honorar der Revisionsstelle.

- Kosten der Buchfihrung, Rechnungslegung und der allgemeinen Administration.

- Kosten des Drucks und Versandes von Informationen an die Anleger.

- Einmalige Kosten der Kreditprufung.

- Kosten der Geschaftsfiihrung.

- Kosten der Vermdgensverwaltung.

- Anteilsmassige Kosten flr die Verwaltung der Anlagestiftung

- Kosten im Zusammenhang mit der Erdbebenversicherung

- Anwalts- und Gerichtskosten im Zusammenhang mit der Geltendmachung von
Rechten und Forderungen, welche der Anlagegruppe zustehen

- Honorar des Anlageausschusses

- Gebihren der Aufsicht;

- Honorar der Revisionsstelle

- Kosten der Depotbank

- Weitere ausserordentliche Kosten, die sich aus gesetzlichen oder aufsichtsrechtli-
chen Vorschriften ergeben

h) Der Nettoinventarwert, kurz NAV genannt, ergibt sich aus der Summe aller bewerteten
Vermoégensgegenstande zuzlglich Zeichnungen abzlglich samtlicher Verbindlichkeiten
und Ricknahmen.

4. Fur die Anlagegruppen Mischvermogen gelten folgende Bestimmungen:

a) Fur die Aufwendungen der Geschéftsfihrung und Administration werden der Stiftung
maximal 0.75% des Anlagevermdgens belastet.

b) Fur das Portfoliomanagement der Mischvermdgen wird dem Beauftragten Vermdgens-
verwalter eine jahrliche Entschadigung in Form einer Vermdgensverwaltungsgebihr
entrichtet. Die HOhe der Entschadigung darf pauschal maximal 1% des Vermdgens der
jeweiligen Mischvermdgen betragen.

¢) Innerhalb der Mischvermdgen kénnen sogenannte Null-Klassen (individualisiertes Ge-
bihrenmodell) aufgesetzt werden. Dabei werden die Gebihren nicht der Anlagegruppe
direkt belastet, sondern dem Anleger in Rechnung gestellt.

d) Die effektiven Kosten fir Aufwendungen gemass der nachstehenden Liste werden di-
rekt der Anlagegruppe respektive via Verwaltungsrechnung belastet:

- Aufwendungen beim Kauf oder Verkauf von Wertschriften wie Courtagen, Bérsen-
gebihren, Steuern etc.

- Aufwendungen der Depotbank fir die Wertschriftenverwahrung, die Wertschriftenad-
ministration und das periodische Reporting

- Aufwendungen der Geschéaftsfihrung und Administration

- Anteilsmassige Kosten flr die Verwaltung der Anlagestiftung

- Honorar der Revisionsstelle

- Gebuhren der Aufsicht

- Honorar von Steuerberatern

- Honorar des Anlageausschusses

- Kosten der Buchfihrung, Rechnungslegung und der allgemeinen Administration

- Kosten des Drucks und Versandes von Informationen an die Anleger

- Weitere ausserordentliche Kosten, die sich aus gesetzlichen oder aufsichtsrechtli-
chen Vorschriften ergeben

e) Die Kennzahl TER wird jeweils im Jahresbericht gemass den giltigen Richtlinien offen-
gelegt.

f)  Der Nettoinventarwert, kurz NAV genannt, ergibt sich aus der Summe aller bewerteten
Vermogensgegenstande zuzliglich Zeichnungen abzlglich samtlicher Verbindlichkeiten
und Rucknahmen.

5. Fir die Anlagegruppe Cash und Geldmarkt in Liquidation gelten folgende Bestimmungen:

a) Fur die Aufwendungen der Geschéaftsfihrung und Administration werden der Stiftung
pauschal maximal 0.15% des Anlagevermogens belastet.

b) Fuir das Portfoliomanagement der Anlagegruppe Geldmarkt wird dem beauftragten Ver-

mogensverwalter eine jahrliche Entschadigung in Form einer Vermdgensverwaltungs-
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gebuhr entrichtet. Die Hohe der Entschadigung darf pauschal maximal 0.15% des An-
lagevermogens betragen.

c) Als Vertriebsentschadigung fur die Investorensuche maximal 2 % des Werts der ausge-
gebenen Anspriche. Der jeweils glltige Ansatz ergibt sich aus dem Anhang 1 zu die-
sem Kostenreglement.

d) Die effektiven Kosten fuir Aufwendungen gemass der nachstehenden Liste werden di-
rekt der Anlagegruppe respektive via Verwaltungsrechnung belastet:

- Aufwendungen beim Kauf oder Verkauf von Wertschriften wie Courtagen, Borsen-
gebuhren, Steuern etc.

- Aufwendungen der Depotbank fiir die Wertschriftenverwahrung, die Wertschriftenad-
ministration und das periodische Reporting

- Kosten der Geschaftsflhrung.

- Kosten der Vermogensverwaltung

- Anteilsmassige Kosten fir die Verwaltung der Anlagestiftung

- Kosten der Bank fiir das Bargeldmanagement

- Tresorgeblhren und Versicherungspramien

- Honorar der Revisionsstelle

- Kosten der Buchfiihrung, Rechnungslegung und der allgemeinen Administration

- Kosten des Drucks und Versandes von Informationen an die Anleger

- Weitere ausserordentliche Kosten, die sich aus gesetzlichen oder aufsichtsrechtli-
chen Vorschriften ergeben

e) Die Kennzahl TER wird jeweils im Jahresbericht gemass den gliltigen Richtlinien offen-
gelegt.

f)  Der Nettoinventarwert, kurz NAV genannt, ergibt sich aus der Summe aller bewerteten
Vermoégensgegenstande abzlglich samtlicher Verbindlichkeiten.

6. Fur die Anlagegruppe Infrastruktur gelten folgende Bestimmungen:

a) Fur die Aufwendungen der Geschéftsfihrung und Administration werden der Stiftung
pauschal maximal 0.20% des Nettovermoégens belastet.

b) Fir das Portfoliomanagement der Anlagegruppe Infrastruktur wird dem beauftragten
Vermogensverwalter eine jahrliche Entschadigung in Form einer Vermdgensverwal-
tungsgebihr entrichtet. Die H6he der Entschadigung darf pauschal maximal 1.5% des
Anlagevermdgens betragen.

c) Als Vertriebsentschadigung fir die Investorensuche maximal 2% des Werts der ausge-
gebenen Anspriche. Der jeweils gliltige Ansatz ergibt sich aus dem Anhang 1 zu die-
sem Kostenreglement.

d) Die effektiven Kosten fur Aufwendungen gemass der nachstehenden Liste werden di-
rekt der Anlagegruppe respektive via Verwaltungsrechnung belastet:

- Kosten fur die Grindung und Organisation der Anlagegruppe (nachstehend «Orga-
nisationskosten»). Als Organisationskosten gelten alle Kosten, welche fur die Grin-
dung, Finanzierung und Organisation der Anlagegruppe notwendig sind. Darunter
fallen unter anderem namentlich Honorare und Kosten von externen Beratern fir
rechtliche, regulatorische, steuerliche, finanzielle und buchhalterische Abklarungen,
Reisekosten, Druckkosten und andere Auslagen in Verbindung mit der Grindung,
Finanzierung und Organisation der Anlagegruppe

- Transaktionsbezogene Kosten. Darunter fallen Transaktions- und Transaktions-
nebenkosten, Due Diligence Kosten, Steuern, Kosten flir Experten (insbesondere
notwendige Berater, Notariatskosten, Gebuhren, Abgaben usw.) und andere ausser-
ordentliche Aufwendungen sowie Auslagen, die von einer geplanten, aber letztlich
nicht getatigten Investition herrihren, wobei ein allfalliger Ersatz fir den Abbruch von
Vertragsverhandlungen (sog. Break-up-Fee) angerechnet werden soll.

- Kosten fur die Erstellung, den Druck und die Verteilung der verschiedenen Berichte
und flr die Versendung der an die Anleger gerichteten Mitteilungen

- Honorar fur die Buchfiihrung und die NAV-Berechnung

- Kosten der Depot- und der Zahlstelle

- Periodisch und einmalig anfallende Gebihren der Aufsichtsbehérden und Kosten fir
die jahrliche Revision der Anlagegruppe und allfallige Steuern und Rechtsberatungs-
kosten und Abgaben, welche auf den Verwaltungsgebiihren, beim Betrieb oder auf
Transaktionen der Anlagegruppe erhoben werden

- Ausserordentliche Dispositionen, welche die Anlagegruppe im Interesse der Anleger
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trifft, insbesondere Anwalts- und Gerichtskosten im Zusammenhang mit der Geltend-
machung von Rechten und Forderungen, welche der Anlagegruppe zustehen
- Honorar des Anlageausschusses
- Anteilsmassige Kosten fur die Verwaltung der Anlagestiftung.
- Kosten der Buchflhrung, Rechnungslegung und der allgemeinen Administration
- Kosten des Drucks und Versandes von Informationen an die Anleger.
a) Die Kennzahl TER wird jeweils im Jahresbericht gemass den glltigen Richtlinien offen-
gelegt.
b) Der Nettoinventarwert, kurz NAV genannt, ergibt sich aus der Summe aller bewerteten
Vermoégensgegenstande abzuglich samtlicher Verbindlichkeiten.

7. Fir die Anlagegruppe ILS in Liquidation gelten folgende Bestimmungen:
a) Fur die Aufwendungen der Geschéaftsfiihrung und Administration werden der Stiftung
pauschal maximal 0.20% des Nettovermdgens belastet.
b) Fir die Vermbgensverwaltung der Anlagegruppe ILS in Liquidation wird dem beauftrag-
ten Vermdgensverwalter eine jahrliche Entschadigung in Form einer Vermogensverwal-
tungsgebulhr entrichtet. Die Héhe der Entschadigung darf pauschal maximal 1.5% des
Anlagevermdgens betragen.
c) Als Vertriebsentschadigung fiir die Investorensuche maximal 2 % des Werts der ausge-
gebenen Anspriche. Der jeweils glltige Ansatz ergibt sich aus dem Anhang 1 zu die-
sem Kostenreglement.
d) Die effektiven Kosten fir Aufwendungen gemass der nachstehenden Liste werden di-
rekt der Anlagegruppe respektive via Verwaltungsrechnung belastet
- Kosten fur die Griindung und Organisation der Anlagegruppe ((nachstehend ,Orga-
nisationskosten®). Als Organisationskosten gelten alle Kosten, welche fir die Grin-
dung, Finanzierung und Organisation der Anlagegruppe notwendig sind.

- Aufwendungen beim Kauf oder Verkauf von Wertschriften wie Courtagen, Borsen-
gebuhren, Steuern, etc.

- Aufwendungen der Depotbank fiir die Wertschriftenverwahrung, die Wertschriftenad-
ministration und das periodische Reporting.

- Anwalts- und Gerichtskosten im Zusammenhang mit der Geltendmachung von
Rechten und Forderungen, welche der Anlagegruppe zustehen

- Gebuhren der Aufsicht

- Kosten des Drucks und Versandes von Informationen an die Anleger.

- Anteilsmassige Kosten fur die Verwaltung der Anlagestiftung.

- Weitere ausserordentliche Kosten, die sich aus gesetzlichen oder aufsichtsrechtli-
chen Vorschriften ergeben.

e) Die Kennzahl TER wird jeweils im Jahresbericht gemass den gliltigen Richtlinien offen-
gelegt.

f)  Der Nettoinventarwert, kurz NAV genannt, ergibt sich aus der Summe aller bewerteten
Vermdgensgegenstande abzlglich samtlicher Verbindlichkeiten

8. Fir die Anlagegruppe Renten (Erweiterung BVV 2 — Immobilienquote 50%) gelten fol-
gende Bestimmungen:

a) Fur die Aufwendungen der Geschéaftsfiihrung und Administration werden der Stiftung
maximal 0.25% des Anlagevermoégens belastet.

b) Fir das Portfoliomanagement der Mischvermégen wird dem Beauftragten Vermogens-
verwalter eine jahrliche Entschadigung in Form einer Vermdgensverwaltungsgebihr
entrichtet. Die HOhe der Entschadigung darf pauschal maximal 1% des Vermdgens der
jeweiligen Mischvermdgen betragen.

c) Als Vertriebsentschadigung fur die Investorensuche maximal 2% des Werts der ausge-
gebenen Anspriche. Der jeweils glltige Ansatz ergibt sich aus dem Anhang 1 zu die-
sem Kostenreglement,

d) Innerhalb der Mischvermdgen kénnen sogenannte Null-Klassen (individualisiertes Ge-
bihrenmodell) aufgesetzt werden. Dabei werden die Gebuhren nicht der Anlagegruppe
direkt belastet, sondern dem Anleger in Rechnung gestellt.

e) Die effektiven Kosten fir Aufwendungen gemass der nachstehenden Liste werden di-
rekt der Anlagegruppe respektive via Verwaltungsrechnung belastet:

- Aufwendungen beim Kauf oder Verkauf von Wertschriften wie Courtagen, Borsen-
gebuhren, Steuern etc.
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- Aufwendungen der Depotbank fiir die Wertschriftenverwahrung, die Wertschriftenad-
ministration und das periodische Reporting
- Aufwendungen der Geschéaftsfihrung und Administration
- Anteilsmassige Kosten flr die Verwaltung der Anlagestiftung
- Honorar der Revisionsstelle
- Gebuhren der Aufsicht
- Honorar von Steuerberatern
- Honorar des Anlageausschusses
- Kosten der Buchfiihrung, Rechnungslegung und der allgemeinen Administration
- Kosten des Drucks und Versandes von Informationen an die Anleger
- Weitere ausserordentliche Kosten, die sich aus gesetzlichen oder aufsichtsrechtli-
chen Vorschriften ergeben
f)  Die Kennzahl TER wird jeweils im Jahresbericht geméss den gultigen Richtlinien offen-
gelegt.
g) Der Nettoinventarwert, kurz NAV genannt, ergibt sich aus der Summe aller bewerteten
Vermégensgegenstande zuzlglich Zeichnungen abzuglich samtlicher Verbindlichkeiten
und Ricknahmen.

9. Die detaillierten Maximalentschadigungen fir Dritte und nahestehende Dritte werden im Rah-
men des internen Kontrollsystems separat gefiihrt.

Art. 5 Anderungen dieses Reglements und Informationen der Anleger

Der Stiftungsrat ist befugt Anderungen in diesem Reglement vorzunehmen.

Werden Anderungen an diesem Reglement durchgefiihrt, orientiert der Stiftungsrat die An-
leger innert 30 Tagen nach seinem Beschluss.

Art. 6 Inkrafttreten

Das vorliegende Kostenreglement wurde vom Stiftungsrat am 27. Mai 2025 genehmigt und
tritt per 1. Juni 2025 in Kraft. Es ersetzt die Fassung vom 1. Oktober 2023.

Der Stiftungsrat
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Anhang 1 zum Kostenreglement

Ausgabe- und Ricknahmekommission und Verwasserungsschutz.
Die Ausgabekommissionen und der Verwasserungsschutz werden den neuen oder aufstockenden In-
vestoren belastet und der jeweiligen Anlagegruppe gutgeschrieben.
Die Ricknahmekommission wird denjenigen Investoren, die Ansprliche zuricknehmen, belastet und
der jeweiligen Anlagegruppe gutgeschrieben.

Anlagegruppe

Ausgabekommission
in % des Wertes der aus-
gegebenen Anspriiche

Riicknahmekommission
in % des Wertes der zu-
riick genommenen An-
spriiche

Verwasserungsschutz
in % des Wertes der
ausgegebenen Ansprii-
che

Immobilien Mittelland 1.00% 2.00% 0.2%
Hypotheken 0.25% 0.50%

Cash & Geldmarkt in Li- | 0.05% 0.15%

quidation

Infrastruktur 1.00% 2.00% 0.2%
ILS in Liquidation 0.75% 0.75%

Mischvermégen / Renten | 0.00% 0.00%

Vertriebsentschadigung

Diese Kosten werden den neuen oder aufstockenden Investoren belastet und der jeweiligen Anlage-
gruppe gutgeschrieben. Aus der jeweiligen Anlagegruppe wird die Vertriebsentschadigung ganz oder
teilweise den Vertriebspartnern vergutet.

Anlagegruppe

Vertriebsentschadigung in % des Wertes der aus-
gegebenen Anspriiche

Immobilien Mittelland 1.00%
Hypotheken 0.25%
Qash & Geldmarkt in Liquida- 0.05%
tion

Infrastruktur 1.00%
ILS in Liquidation 0.75%
Mischvermdgen / Renten 0.00%
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